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 בישוב אבן יהודה

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 המידע כולל:  
 מידע תיכנוני מפורט לכל מגרש, כללי אגר המידע, הנחיות בניה ופיתוח,  
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 אבן יהודה  – 212/ 1-1תכנית הצ/ -אגרת מידע
 

אושרה תכנית בינוי אשר מחייבת לכל דבר  212/ 1-1בתחום תכנית הצ/ .1
ועניין. הועדה לא תקבל ולא תאשר כל בקשה לשינוי מהתכנית, אלא אם 

 אפשרות למימוש זכויותיו בקרקע.תגיע למסקנה כי אין בידי המבקש כל 
 

 לא ינתנו הקלות בקוי בנין צד.  .2
 

 כל שינוי יחוייב בהסכמת השותף במגרש טרם הגשת הבקשה לועדה.  .3
 

הועדה תקפיד על תיאום חזיתות וגגות משותפים במגרש, מיקום מזגנים, מסתורי   .4
 כביסה, וכל אלמנט אחר העלול לפגוע בחזות הבנין.

 
 רם קבלת "תיק מידע" מאת הועדה אשר יכלול: לא תוגש בקשה להיתר ט .5

 א' לחוק התכנון והבנייה. 119טופס מידע עפ"י סעיף   . א
 תרשים המגרש המבוקש.  .ב
 עותק מתכנית הבינוי פרט גדר,פרט חנייה וכו'...  . ג
 + חיבור לביוב,פתוח שטח/ניקוז.  0.00עותק תכנית תאום מערכות: גובה  .ד 
 ₪.  330לקבלת "תיק המידע נדרשת אגרה בסך  .ה
  . ו

 עותקים בלבד בהם ירוכזו כל האישורים עפ"י   2-הבקשה להיתר תוגש ב .6
 חוק: הג"א, בזק, בעלי הקרקע, בעלים משותפים במגרש. 

 חתימת מ.מ. אבן יהודה הכוללת:  .7
 אדריכל תכנית הבינוי.  . א
 מתאם תשתיות ופתוח האתר.  .ב
 גזברות המועצה.  . ג
  .ד 

 רכישה, אחרונה, חוזה  לחצי שנה הבקשה תלווה בנסח מקרקעין, מעודכן  .8
 יפוי כח במידת הצורך, צילום תעודת זיהוי, צילום תעודת עורך הבקשה.

 
 כל יח"ד בתחום התכנית תישא בהוצאות התכנון כולל רישום בסך של   .9

 ליום המימוש.  $  1,000
 
 
 

הועדה שומרת לעצמה את הזכות לשנות מעת לעת את הוראותיה בהתאם  
 להתקדמות הפתוח בשטח. 

 
 
 

 תוחהנחיות בניה ופי

mailto:sharonim@sharonim.co.il


 שרונים 
 ועדה מרחבית לתכנון ובניה

 מונד, אליכין -צורן, תל-יונה, פרדסיה, קדימה-יהודה, כפר-אבן
 

 
 אחה"צ 15:00 – 19:00בבוקר ,  ביום ד' בשעות  13:00-08:30שעות ימי קבלת קהל: מיום א' ועד יום ה'  ב

 8636029-09פקס:  8636000-09טלפון:  42504, נתניה מיקוד 8490, א.ת. דרום פולג ת.ד. 1רחוב הצורן 
                            sharonim@sharonim.co.il           056-415267מפלאפון:  064-263299מסלקום:            

Emil: 

 212/  1-1עפ"י תכנית מתאר מקומית הצ/  
 
 . 212/   1-1הוראות הבניה יהיו בהתאם לתכנית הצ/   .1
 יוגש כחלק מהבקשה להיתר.  -  עיצוב אדריכלי .2
 

 לשיא הגג.  0.00ממפלס מ'   510.גגות רעפים בגובה מירבי של   - גגות .א
 ג. כולל מעקות הג  0.00ממפלס מ',   8.5גגות שטוחים בגובה מירבי של       

 
 חומרי הגמר והצבעים יהיו אחידים לכל מבנה המכיל יותר    -  חומרי גמר .ב

 מיחידת דיור אחת ויסומנו על גבי התכניות, הן בקירות והן בקירוי.      
                          

 חניות.  2החניה תוסדר בתחום המגרש. לכל יחידת דיור   -חניה   .ג
 קל לפי פרטים שיאושרו ע"י הועדה  חניה אחת תהיה מקורה בקירוי              
 המקומית. הכניסה לחניה תרוצף באבנים משתלבות בתחומי המגרש.             

                     
 בגגות הרעפים ישולבו הקולטים בשיפוע הגג ואילו הדוד  - מערכת סולרית .ד

 יוסתר בחלל הגג.              
 דוד ע"י אלמנטים אדריכלים בנויים. בגגות שטוחים יוסתרו הקולטים וה           

                                        
  -קרקעי. נקודת קצה -כל מערכות התשתית יחוברו בחיבור תת - מערכות תשתית ואנרגיה .ה

במסגרת המגרש ויוסתרו מן   ראה פילרים להלן. מיכל אנרגיה )גז, סולר וכו'( ישולבו 
 הרחוב. 

 
 ר ע"י פיתרון אדריכלי אינטגרלי במבנה. תלית הכביסה תוסת  - כביסה .ו

 

 מ' בחיפוי אבן כורכרית.  1.00גדרות בנויים בגובה מירבי של   -בחזית   - קירות וגדרות  .ז
 ע"ג הקיר תקבע גדר בנויה מסוג "משרביה" בגוון עפ"י אדריכל הבינוי.              
 תית,פילרים לחשמל, בזק, כבלים, מים, אשפה וגז ישולבו בגדר החזי      
 מ'.   1.65  -באמצעות מבנה בטון בגוון כורכרי גובה מירבי       
 מ' תבוצע גדר כפולה ע"י מידרגים. 1.20במקרה של הפרשי גובה מעל       
 במגרשים פינתיים, תבוצע גדר כפולה. הגדר הקדמית תהיה בגובה מכסימלי         
      הנסוגה תהיה  ס"מ. לא תותר התקנת שבכה בגדר זו. הגדר האחורית,  60של       

ס"מ   70       מ'. ניתן יהיה לקבוע שבכת מתכת בגובה מירבי של  1.20בגובה מכסימלי של  
 כל הנ"ל עפ"י פרטים מצורפים.                  מעליה.    

 מ' מהמפלס    1.20בגובה מירבי    תהיה ממסד או קיר בטון -גדר בין מגרשים        
 הנמוך בין המגרשים, חיפוי טיח וצבע אקרילי.        
 מ'.  2ניתן יהיה להוסיף גדר מתכת מרותכת עד לגובה כולל של        

 
ייסגר ע"י דלת פח   כאמור ייקבעו ארונות וכבלי הקצה בפילרים בנויים. כל פילר   - פילרים .ח

ום המגרש, עם גישה מהמדרכה.  הפילר  מחוררת וצבועה. פתיחת הדלת תהיה לתח 
 ליטר.  240לאשפה יכיל עגלת אשפה מפלסטיק יצוק 

 
הניקוז במגרשים יהיה עילי. מרזבים שיורדים לגינה יישפכו ישירות מהמרזב על    -יקוזנ .ט

 גבי שוקת טרומית מבטון.
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 .תנאים וזכויות בהקמת קומות מרתף
 
 
 
 

 מגרשים לבניה צמודת קרקע.  .א
 
 

 האמור בכל תכנית, יחולו לעניין הקמת מרתפים במגשים לבניה צמודת   על אף       
 קרקע הוראות אלה:       

 
 במגרש לבניה צמודת קרקע תותר הקמת קומת מרתף אחת. .1
 שטחה של קומת המרתף לא יעלה על שטחה של קומת קרקע שמעליה.   .2
ף להוראות  קוי הבנין הקבועים בתכנית לאותו מגרש יחולו גם על קומת המרתף בכפו  .3

 הבאות:
 

 קונטור המרתף לא יחרוג מקונטור קומת הקרקע שמעליו.  .א
תותר הבלטת המרתף מעבר לקונטור קומת הקרקע )חצרות אנגליות( גם אם יש    .ב

בבליטה זו משום חריגה מקו הבנין, ובלבד שההבלטה נועדה לאיוורור המרתף, והיא  
 )אחד( מטר.  1  -מ  אינה חורגת מקו הבנין ביותר 

  30הבלטת מרתף כאמור, לא יעלה גובה המעקה הבנוי של החצר האנגלית על  הותרה .ג
 ס"מ מפני הקרקע הסופית.

 
לעיל, תהיה הועדה המקומית רשאית להתיר הקמת קומת מרתף   3על אף האמור בסעיף  .4

 בקו בנין אפס בתנאים המצטברים הבאים:
   

 קומת המרתף משמשת לחניה בלבד.  .א
ר קומת הקרקע שמעליו לא יבלטו מפני הקרקע  חלקי המרתף החורגים מקונטו  .ב

 הסופית. 
 ינתן פתרון לניקוז המגרש.  .ג

         
, לא יעלה מפלס תקרת המרתף מעל מטר אחד  5%במגרשים בהם שיפוע הקרקע עולה על  .5

מפני הקרקע הסופית, וכן החריגות ממפלס קרקע מתוכננת תהיינה בתחום קוי הבנין  
 בלבד. 

 
 יו, כאשר הכניסה למרתף תהיה מאותו מבנה.המרתף יוצמד למבנה שמעל .6

 

 מטרים.  2.4גובה קומת המרתף לא יעלה על   .7
 באם הגובה עולה על הנ"ל, יכלל שטח המרתף במניין השטחים העיקריים               
 המותרים עפ"י התכנית החלה על המגרש.             

 

mailto:sharonim@sharonim.co.il


 שרונים 
 ועדה מרחבית לתכנון ובניה

 מונד, אליכין -צורן, תל-יונה, פרדסיה, קדימה-יהודה, כפר-אבן
 

 
 אחה"צ 15:00 – 19:00בבוקר ,  ביום ד' בשעות  13:00-08:30שעות ימי קבלת קהל: מיום א' ועד יום ה'  ב

 8636029-09פקס:  8636000-09טלפון:  42504, נתניה מיקוד 8490, א.ת. דרום פולג ת.ד. 1רחוב הצורן 
                            sharonim@sharonim.co.il           056-415267מפלאפון:  064-263299מסלקום:            

Emil: 

 המרתף ישמש לשטחי שרות ולצורכי המשפחה בלבד.  .8
 
 ף הנ"ל יתווסף לאחוזי הבניה המותרים במגרש על פי כל תכנית   שטח המרת .9

 לעיל.      7אחרת, בכפוף לאמור בסעיף       
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